AG Plan og Arkitektur AS

Radgjevande arkitekt og ingenior carkitektbedriftene *RIF
@Drsta 12.09.2019
Grunneigarar, off. mynde, organisasjonar
Tiltak:
OPPSTART AV PRIVAT REGULERINGSARBEID

| samsvar med §§ 12-3, 12-8 og 12-14 i Plan- og bygningslova vert det med dette varsla oppstart av arbeid
med

DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 12-3) FOR OLSVIK HYTTEOMRADE PA GNR
19 BNR 4 M.FL., | EIKSUND | ULSTEIN KOMMUNE, JF. PBL § 12-8

Malsettinga med planarbeidet er & leggje il rette for fleire fritidsbustadar pa eigedomen gnr. 19 bnr 4 pa
Haheim. | planen vil det innga tilh@yrande infrastruktur (tilkomstveg og avigpsanlegg). Med planarbeidet
ynskjer ein ogsa & gjere strandsona pa eigedomen tilgjengeleg for aimenta med gangtilkomst og brygger.
Det vil verte lagt vekt pa a utnytte dei naturgjevne fgresetnadane terrenget gjev.
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6150 ORSTA www.agplan.no

Besgksadr: Webjgrn Svendsen gate 12 firmapost@agplan.no
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Tiltakshavar:

Tiltakshavar er Laila Bjgrkedal og Per Ove Leira som ogsa er grunneigar pa eigedomen gnr. 19 bnr 4.
Utfarande konsulent er AG Plan og Arkitektur AS.

Planomrade:

Planomradet er pa om lag 31 daa, og omfattar nemnde eigedom, jf. svart linje pa kartutsnitt under. Vegen
giennom omradet inngar ogsa i planen. Plangrensa er godkjend av kommunen.

Raud linje syner areal pa eigedomen som i kommuneplanen er vist som omrade for fritidsbusetnad, Fh7.
Plangrense mot nord/aust er utvida noko i hgve Fh7 for a legge til rette for ei meir terrengtilpassa
arrondering, jf. ogsa etablerte hyttepunkt, steingardar i omrade (innmark/utmark) mm. Det er avklara at 9-10
av dei nye hyttetomter i Fh7 skal vere pa gnr 19 bnr 4. Dei to eksisterande hyttepunkta kiem i tillegg. Der
eigedomsgrensa mellom gnr. 19 bnr. 4 og gnr. 19 bnr.a 5, 36, 43,09 44 avvik fra vedteken reguleringsplan
«Hytteomrade Haheim» (12.09.2002), vert det lagt til grunn at gjeldande eigedomsgrenser skal leggast il
grunn for plangrensa. Dette medfgrer da ei endring/justering av den gjeldande reguleringsplanen.
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Planomrade /plangrense; == == == == =

Areal i K-plan vist som Fh7: == == == == =

Utsendt varsel:

Vi har nytta grunneigar- og naboliste motteke fra Ulstein kommune, ut ifrd plangrensa vist ovanfor.
Gjeldande planar:

Det er ikkje reguleringsplan for omradet. Tilsteytande hytteomradde pa naboeigedomar er regulert med
reguleringsplan Hytteomrade Haheim (12.09.2002).
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Haheim

| kommuneplanen sin arealdel 2019-2031 for Ulstein kommune er planomradet i hovud vist som noverande
fritidsbusetnad (Fh 7). Arealet 1ag inne i tidlegare kommuneplan, men er ikkje utbygd som hytteomrade.
Viser her til kommuneplanen sin arealdel 2011-2023 der arealet er vist som Fh18 med 17 nye hytter i tillegg
til 3 eksisterande. Fjgre og omrade inn under hagdedraget er vist som LNFR areal, ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknytta neeringsverksemd basert pa gardens ressursgrunnlag. Sja ogsa ras-
og skredfaresone og omsynssone lengst aust i Fh7.

Haheim

179m

Utsnitt av kommuneplanen sin arealdel 2019-2031 for Ulstein kommune.
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Spgrsmal om oppstart:

AG Plan og Arkitektur AS og tiltakshavar hadde oppstartsmate med Ulstein kommune 05.04.2019 om saka.
Administrasjonen er positive til oppstart av planen da det er delvis i trdd med kommuneplanens arealdel.
Inkludering av strandsone og sj@areal i planen og som er tilrettelagt for aimenta synest & vere naturleg.

Det mé vere politisk sak far oppstart av planarbeidet vert varsla.

Spersmal om oppstart vart handsama i teknisk utval 09.05.2019 med fylgjande vedtak:

Teknisk utval rér til at det vert starta opp detaljregulering av gr.nr. 19, bnr. 4 pa Haheim, med plannamnet
«Olsvik hytteomréde» i samsvar med plan- og bygningslova (PBL) § 12-8 med to atterhald:

- Atdet ikkje vert lagt hyttetomter i omradet som i kommuneplanens arealdel ligg som LNF-formal.
- | faresegnene ma det seiast noko om skilting for almenta sin bruk av omréadet.

Det er vidare gjort oppmaling av usikre eigedomsgrenser som vedkjem planarbeidet.

Reguleringsfgremal:

Aktuelle arealfgremal vil vere frittliggjande fritidsbusetnad med tilhgyrande anlegg. Det er planar om a utvikle
gardstunet til ein aktivitetsgard med til demes innreiing av lada som selskapslokale, arealfgremal her kan
vere fritids- og turistfgremal, parkering m.m..

Aktuelle arealfgremal i strandsona vil kunne vere smabatanlegg, hamn, naust, gangsti og friluftsformal. |
samband med utbygging av hytteomrade ma det etablerast avigpsanlegg, det kan vere aktuelt & plassere
slikt anlegg neer strandsona. Avligpsanlegg ma ha tilkkomstveg for renovasjonsbil i nedvendig omfang.

Fleire faremal kan kome til undervegs i reguleringsprosessen. Strandsone som ikkje inngar i byggeareal vil
bli ivareteken som friluftsomrade i planen.

Tilkomst:

Tilknyting til offentleg veg for gardstun vil i hovudsak verte som fer, avkegyrsel mot bade sgr og nord fra
offentleg veg - Selvagvegen - like ved lgda. Omréade for frittliggjande fritidsbusetnad vert & knyte il
Selvagvegen med nye avkegyrsler, ei mogleg laysing vil vere ei avkayrsle mot sgrsida av vegen og ei mot
nordsida, jf. areal avsett til Fh7.

Overordna gnskje for tiltakshavar er a gjere strandsona tilgjengeleg for almenta fra sjgside og landside.
Planomradet si lokalisering sjgneert i Eiksund-skjergarden gjer det naturleg & legge til rette for slik bruk og
dette vil tilfere vesentlege kvalitetar knytt til rekreasjon og friluftsliv. Desse kvalitetane vil vere spesielt viktige
for hyttene i planomradet, men ogsa viktige i forhold til & gjere omradet attraktivt for besgkjande/folk flest.
Utvikling av gardstunet som aktivitetsgard/selskapslokale vil tilfare omradet bruksverdiar som bygg opp
under rekreasjon og friluftsliv.

Det er viktig for tiltakshavar a fa kunne lage til i strandsona slik at dei og andre kan fa nytte dette omradet pa
ein god og trygg mate. Ein ynskjer a nytte noverande steinmassar for a etablere ein stad der folk kan
samlast. God tilgang til sjgen er viktig for framtidig drift p4 garden. Ein @nskjer séleis a kunne tilby muligheit
for & legge til med bat for dei som kjgper hyttetomt eller andre tilreisande.

Planprosess, medverknad:

Opp mot kommunen:

| planarbeidet vil ein i samarbeid med kommunen drgfte/avklare ev. overordna forhold som vert bergrt av
endringa.

Opp mot saerskilte grupper:

Det vil verte halde mgte med grunneigarar og naboar og ev. saerskilte grupper etter behov.
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Type requleringsplan:

Reguleringsplanen vil bli fremja som ein detaljplan etter plan- og bygningslova § 12-3.

Konsekvensane av planen, ROS, if Plan- oq bygningslova §§ 4-1, 4-2 oq 4-3:

Planen fell ikkje under §§ 6 og 7 i forskrift om konsekvensutgreiing. Planen omfattar eit sterre omrade enn
det som er lagt inn i kommuneplanen (Fh7) og fell inn under § 8, vedlegg |, tiltak 12 b. Planen skal da
vurderast efter § 10. Tiltaket er vurdert til & ikkje fare til vesentleg verknad pa milj@ eller samfunn og det er
difor ikkje naudsynt med konsekvensutgreiing.

Som del av saka vil det verte utarbeidd ei risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS), jf. sjekkliste utarbeidd
av Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

Innspel/merknader til varsel om oppstart:

Innspel/merknader til planarbeidet skal vere skriftlege og sendast til:

AG Plan og Arkitektur AS (helst pa E-post):

firmapost@agplan.no Frist: 29.10.2019

eller
Webjarn Svendsen gate 12, 6150 @rsta

E-post og ev skriv skal vere merka: Reguleringsarbeid for Olsvik hytteomrade, Ulstein kommune

Eventuelle spgrsmal til planarbeidet kan rettast til underteikna.

Vidare saksgong:

Planforslaget

Siktemalet er & ferdigstille framlegg til plan i lgpet av vinteren 2019. Framlegg til plan vil da bli lagt fram for
formannskapet i Ulstein kommune med sikte pa& vedtak om offentleg ettersyn av planframlegget.
Innspel/merknadar som er komne inn som fglgje av denne oppstartsmeldinga/annonsen, vil bli gjort greie
for. Planforslaget vert deretter lagt ut til offentleg ettersyn i 6 veker. Interesserte far da nytt have til & kome
med innspel/merknader til planforslaget far vidare politisk handsaming.

Vennleg helsing

Benke Laluoer landlc.

Jorunn Beate Lillebg Lande Kére Gjengedal
Sakshandsamar/ prosjektansvarleg Fagansvarleg/ Medarbeidar
Master i arkitektur, planieggar Siv.ing./planleggar, RIF godkjent radgjevar
Vedlegg:
- Annonse

Som uprenta vedlegg falgjer (sja heimseida til Uistein kommune www.ulstein.kommune.no) :

- Referat fra oppstartsmate mellom plankonsulent/tiltakshavar og Ulstein kommune
- Notatet Planinitiativ
- Melding om vedtak — Oppstartssak Teknisk utval 09.05.2019
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Kopi:

- Laila Bjgrkedal og Per Ove Leira, Sollia 7, 6150 @rsta

Lokalisering av planomradet
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